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	All'indirizzo http://www.diritto.it/docs/37371-il-diritto-di-propriet-dei-singoli-o-del-condominio-e-l-interesse-del-condomino-portatore-di-handicap-al-superamento-delle-barriere-architettoniche
	Autore: Conte Eleonora
	Il diritto di proprietà dei singoli o del condominio e l'interesse del condomino portatore di handicap al superamento delle barriere architettoniche
	La norma denunciata contrasterebbe infatti, ad avviso del rimettente, con il principio di eguaglianza in senso sostanziale e sarebbe altresì lesiva, nei confronti dei portatori di handicap sia del diritto inviolabile ad una normale vita di relazione, sia del diritto alla salute, inteso come interesse del singolo e della collettività alla eliminazione delle discriminazioni dipendenti dalle situazioni invalidanti. 
	L'articolo 1052 del codice civile contempla il passaggio coattivo a favore di fondo non intercluso, secondo tale disposizione la servitù di passaggio a favore di un fondo avente un accesso alla via pubblica non adatto o insufficiente ai bisogni del fondo stesso e non sia ampliabile, può essere concessa dall'autorità giudiziaria “solo quando questa riconosce che la domanda risponde alle esigenze dell'agricoltura o dell'industria”. Ora la Corte osserva, in tale situazione dovrebbe non accogliere la domanda cautelare sollevata da un soggetto portatore di handicap fisico, non ricorrendone le esigenze di tipo produttivo. La Corte, osserva, proprio in virtù del fatto che l'articolo 1052 c.c. consente l'istituzione della servitù, solo in vista delle esigenze dell'agricoltura e dell'industria, senza tenere in alcuna considerazione le esigenze di vita di mutilati ed invalidi con difficoltà di deambulazione, è in evidente contrasto con gli articoli 2 e 3 secondo comma della Costituzione e 32 e 42, secondo comma della Costituzione. L'interesse della persona portatrice di handicap ad ottenere un passaggio sul fondo per agevolmente accedere alla via pubblica è ricollegabile al diritto inviolabile ad una normale vita di relazione, tutelato dall'articolo 2 della nostra Carta Costituzionale, ed al diritto alla salute, inteso come interesse del singolo e della collettività all'eliminazione delle discriminazioni dipendenti dalle situazioni invalidanti, tutelato dall'articolo 32 della Costituzione. Tutto questo comporta una compressione del diritto di proprietà previsto dall'articolo 42, secondo comma, della Costituzione, proprio per consentire l'esplicazione della personalità dell'individuo sia come singolo (articolo 2 Costituzione) che nella collettività, rimuovendo gli ostacoli che si frappongono al superamento delle disuguaglianze sociali (articolo 3 Costituzione).
	Ad avvalorare i dubbi di legittimità costituzionale dell'articolo 1052 c.c. interviene anche la normativa in tema di superamento delle barriere architettoniche, proprio perché la medesima normativa contiene in sé già una limitazione del diritto di proprietà al fine di garantire l'accessibilità dei soggetti disabili agli edifici.
	Le normative sul superamento delle barriere architettoniche, in combinato con la normativa 104/92, hanno posto l'accento sui reali problemi delle persone portatrici di handicap fisico, guardando il problema, non più da un punto di vista squisitamente individuale, ma da un punto di vista collettivo. E proprio in tale prospettiva che si spiegano le norme per la costruzione degli edifici privati e per la ristrutturazione di quelli preesistenti, volti all'eliminazione delle barriere architettoniche.
	Così, l'accessibilità - che l'art. 2 del d.m. 14 giugno 1989, n. 236 (Prescrizioni tecniche necessarie a garantire l'accessibilità, l'adattabilità e la visitabilità degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata e agevolata, ai fini del superamento e della eliminazione delle barriere architettoniche), definisce come "la possibilità, anche per persone con ridotta o impedita capacità motoria o sensoriale, di raggiungere l'edificio e le sue singole unità immobiliari e ambientali, di entrarvi agevolmente e di fruirne spazi e attrezzature in condizioni di adeguata sicurezza e autonomia" - è divenuta una qualitas essenziale, degli edifici privati di nuova costruzione ad uso di civile abitazione, quale conseguenza dell'affermarsi, nella coscienza sociale, del dovere collettivo di rimuovere, preventivamente, ogni possibile ostacolo alla esplicazione dei diritti fondamentali delle persone affette da handicap fisici. 
	Per quanto riguarda poi gli edifici privati già esistenti, vengono in considerazione, come espressione dello stesso indirizzo legislativo, gli interventi previsti dall'art. 2 della citata legge n. 13 del 1989, in virtù dei quali è possibile apportare all'immobile condominiale, a spese dell'interessato ed anche in deroga alle norme sul condominio negli edifici, le modifiche necessarie per renderlo più comodamente accessibile. 
	Nel caso in cui risulti impossibile accedere alla pubblica via, attraverso un passaggio coattivo sul fondo altrui, questo si traduce nella lesione del diritto del portatore di handicap ad una normale vita di relazione, che trova espressione e tutela in una molteplicità di precetti costituzionali: l'assenza di una vita di relazione, dovuta alla mancanza di accessibilità abitativa, non può non determinare quella disuguaglianza di fatto impeditiva dello sviluppo della persona che il legislatore deve, invece, rimuovere. 
	L'omessa previsione della esigenza di accessibilità,  della casa di abitazione, accanto a quelle, produttivistiche, dell'agricoltura e dell'industria rende, pertanto, la norma denunciata in contrasto sia con l'art. 3 sia con l'art. 2 della Costituzione, ledendo più in generale il principio personalista che ispira la Carta costituzionale e che pone come fine ultimo dell'organizzazione sociale lo sviluppo di ogni singola persona umana. 
	La Corte Costituzionale, ancora osserva, come deve essere considerata ormai superata la concezione di una irrecuperabilità dei portatori di handicap, e come la socializzazione sia elemento essenziale per la salute di tali soggetti, sì da assumere funzione terapeutica assimilabile alle pratiche di cura e riabilitazione (sentenza n. 215 del 1987).
	La norma denunciata, dunque, impedendo od ostacolando la accessibilità dell'immobile abitativo, e di converso la socializzazione degli handicappati comporti anche una lesione del fondamentale diritto di costoro alla salute intesa nel significato previsto e disciplinato dall'articolo 32 della Carta Costituzionale, comprensivo anche della salute psichica la cui tutela deve essere di grado pari a quello della salute fisica. 
	Né sostiene ancora la Corte il rilievo che l'accessibilità propria degli edifici abitativi farebbe riferimento alla persona dei proprietari e non alla qualitas dei fondi, cosicché difetterebbe, il carattere della predialità caratteristica intrinseca delle servitù, è rilevante. In quanto la legislazione, in tema di eliminazione delle barriere architettoniche ha  configurato la possibilità di agevole accesso agli immobili, anche da parte di persone con ridotta capacità motoria, come requisito oggettivo quanto essenziale degli edifici privati di nuova costruzione, a prescindere dalla loro concreta appartenenza a soggetti portatori di handicap. Mentre dottrina e giurisprudenza hanno, per altro verso, chiarito come la predialità non sia certo incompatibile con una nozione di utilitas che abbia riguardo - specie per gli edifici di civile abitazione - alle condizioni di vita dell'uomo in un determinato contesto storico e sociale, purché detta utilitas sia inerente al bene così da potersi trasmettere ad ogni successivo proprietario del fondo dominante. 
	Né, d'altronde, la previsione della servitù in parola può trovare ostacolo nella garanzia accordata al diritto di proprietà dall'art. 42 della Costituzione. Come osservato dal rimettente, infatti, il peso che in tal modo si viene ad imporre sul fondo altrui può senz'altro ricomprendersi tra quei limiti della proprietà privata determinati dalla legge, ai sensi della citata norma costituzionale, allo scopo di assicurarne la funzione sociale. 
	La Corte Costituzionale si pronuncia con l'enunciata sentenza dichiarando l'illegittimità costituzionale dell'articolo 1052 c.c., secondo comma, nella parte in cui non prevede che il passaggio coattivo al primo comma possa esser concesso dall'autorità giudiziaria quando questa riconosca che la domanda risponde alle esigenze di accessibilità – di cui alla legislazione relativa ai portatori di handicap- degli edifici destinati ad uso abitativo.
	La barriera architettonica
	Per il disabile la barriera architettonica è una situazione ambientale che interagisce - negativamente - con i diritti della sua persona e non solo con il suo patrimonio.
	In primo luogo incide sul diritto ad un pieno inserimento sociale, che ha come condizione la possibilità per il disabile di accedere, in autonomia e sicurezza, dove meglio crede in base alle sue necessità, interessi ed aspirazioni. 
	Il soggetto disabile è considerato ormai da tempo come un soggetto la cui socializzazione è vista come elemento essenziale alla sua salute, con effetti e funzioni sostanzialmente terapeutiche, al pari delle cure e delle terapie di riabilitazione.
	L'accessibilità è stata identificata come uno dei presupposti per un pieno e libero inserimento sociale della persona disabile, quindi per la realizzazione della sua persona (lettera G dell'art. 2 del Decreto Ministeriale 14.06.1989, n. 236). 
	L'accessibilità, intesa come "la possibilità, anche per persone con ridotta od impedita capacità motoria o sensoriale, di raggiungere l'edificio e le sue singole unità ambientali e ambienti, di entravi agevolmente e di fruire spazi ed attrezzature in condizioni di adeguata autonomia e sicurezza", è diventata "una qualitas essenziale degli edifici privati di nuova costruzione ad uso di civile abitazione, quale conseguenza dell'affermarsi, nella coscienza sociale, del dovere collettivo di rimuovere, preventivamente, ogni possibile ostacolo alla esplicazione dei diritti fondamentali delle persone affette da handicap fisici.
	Per gli edifici già esistenti, vengono in considerazione,  gli interventi previsti dall'art. 2 della citata L. 13 del 1989, in base ai quali si possono apportare all'immobile condominiale, a spese dell'interessato ed anche in deroga alle norme sul condominio negli edifici, le modifiche necessarie per renderlo più comodamente accessibile". 
	Per il Giudice delle leggi, la barriera architettonica è situazione che può compromettere la salute e lo sviluppo della persona disabile. 
	I diritti del condomino disabile al superamento della barriera architettonica presente nell'edificio condominiale nel quale abita o al quale deve accedere, pertanto, non sono certo meno importanti delle ragioni di tutela del decoro architettonico dell'edificio condominiale, della servibilità o usabilità delle parti comuni, o dei diritti di proprietà sulle singole unità inglobate nell'edificio condominiale.
	La Giurisprudenza in materia di istallazione ascensore
	La legge 9 gennaio  1989 n. 13 
	Il testo previgente della legge 9 gennaio 1989 n. 13 all'articolo 2 prevedeva:
	"2.1. Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioni da attuare negli edifici privati dirette ad eliminare le barriere architettoniche di cui all'articolo 27, primo comma, della legge 30 marzo 1971, n. 118, ed all'articolo 1, primo comma, del decreto del Presidente della Repubblica 27 aprile 1978, n. 384, nonché la realizzazione di percorsi attrezzati e la installazione di dispositivi di segnalazione atti a favorire la mobilità dei ciechi all'interno degli edifici privati, sono approvate dall'assemblea del condominio, in prima o in seconda convocazione, con le maggioranze previste dall'articolo 1136, secondo e terzo comma, del codice civile.
	2.2. Nel caso in cui il condominio rifiuti di assumere, o non assuma entro tre mesi dalla richiesta fatta per iscritto, le deliberazioni di cui al comma 1, i portatori di handicap, ovvero chi ne esercita la tutela o la potestà di cui al titolo IX del libro primo del codice civile, possono installare, a proprie spese, servoscala nonché strutture mobili e facilmente rimovibili e possono anche modificare l'ampiezza delle porte d'accesso, al fine di rendere più agevole l'accesso agli edifici, agli ascensori e alle rampe dei garages.
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